
IMPÔTS 2023
LES NOUVEAUTÉS DE LA 
DÉCLARATION DE REVENUS 

à la une

éclairage
IMMOBILIER
TOUT SUR LE NOUVEL  
AUDIT ÉNERGÉTIQUE

dossier
RÉFORME DES RETRAITES
CE QUI VA CHANGER  
EN SEPTEMBRE

 n°7 - MAI 2023



Cédric Marc

Bonjour,

Après la longue séquence sur la (très contestée) réforme des retraites, le temps de 
la réflexion sur leur financement individuel est inéluctable. 

Le vieillissement de la population française se mesure en chiffres simples : Entre 
2020 et 2030,  le nombre des Français, au féminin et au masculin, âgés de 75 à 84 
ans, va augmenter de 50 %, passant de 4,1 millions à 6,1 millions. Par la suite, fort 
logiquement, dans la décennie suivante, c’est la population des plus de 85 ans qui 
va connaître une véritable explosion, avec un taux de croissance supérieur même 
à 50 %.

À cela deux raisons principales  : la natalité est en baisse et la médecine fait de tels 
progrès que l’espérance de vie ne cesse de progresser.

Pour la première fois depuis cent ans, ces dernières années, le nombre d’enfants 
par femme est tombé au-dessous du seuil de renouvellement des générations. Et 
l’espérance de vie des femmes comme des hommes a gagné presque cinq années 
sur le dernier quart de siècle. 

Selon les calculs de l’Insee, en 2040, il y aurait 51 personnes de 65 ans ou plus pour 
100 personnes de 20 à 64 ans, contre 37 en 2021.

Nul besoin d’être particulièrement perspicace pour comprendre que maintenir 
notre niveau de vie demain se prépare en investissant judicieusement aujourd’hui. 
PER, private equity, produits structurés , fond à échéances, immobilier etc… Les 
solutions sont nombreuses ! 

Chaque situation est particulière et nous pouvons vous accompagner dans votre 
reflexion patrimoniale quelle que soit sa complexité !

Dans l’attente d’échanger avec vous ! 
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IMPÔTS 
LES NOUVEAUTÉS DE LA 
DÉCLARATION DE REVENUS
Des ajustements plus que des boule-
versements. La déclaration de reve-
nus connaît des évolutions à la marge 
en 2023 au titre de 2022, principale-
ment en faveur du pouvoir d’achat 
des ménages.

IMMOBILIER 
TOUT SUR LE NOUVEL 
AUDIT ÉNERGÉTIQUE
Depuis le 1er avril, les propriétaires qui 
mettent en vente certains biens im-
mobiliers énergivore doivent fournir 
au préalable un audit énergétique du 
logement. Ce document proposera 
les travaux à réaliser pour améliorer le 
classement de l’habitation.
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RÉFORME DES RETRAITES 
CE QUI VA CHANGER 
AU 1ER SEPTEMBRE
Âge de départ, durée de cotisation, pen-
sion minimum, cumul emploi-retraite... 
Après la promulgation de la loi sur les 
retraites, de nombreux dispositifs vont 
évoluer à compter de la rentrée pro-
chaine.
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Des ajustements plus que des bouleversements. La déclaration de revenus connaît des 
évolutions à la marge en 2023 au titre de 2022, principalement en faveur du pouvoir 
d’achat des ménages.

IMPÔTS 
LES NOUVEAUTÉS DE LA 
DÉCLARATION DE REVENUS

à la une
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Les pourboires perçus en 2022 par des salariés 
en contact avec la clientèle sont exonérés 
d'impôt sur le revenu
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IFI : tenir compte des évolutions  
du marché immobilier



6

Âge de départ, durée de cotisation, pension minimum, cumul emploi-retraite... Après la pro-
mulgation de la loi sur les retraites, de nombreux dispositifs vont évoluer à compter de la 
rentrée prochaine.

RÉFORME DES RETRAITES 
CE QUI VA CHANGER  
AU 1ER SEPTEMBRE

dossier



7

Date de naissance Âge légal de départ

Jusqu’au 31 août 1961 62 ans

Du 1er septembre au 31 décembre 1961 62 ans et 3 mois

Du 1er janvier au 31 décembre 1962 62 ans et 6 mois

Du 1er janvier au 31 décembre 1963 62 ans et 9 mois

Du 1er janvier au 31 décembre 1964 63 ans

Du 1er janvier au 31 décembre 1965 63 ans et 3 mois

Du 1er janvier au 31 décembre 1966 63 ans et 6 mois

Du 1er janvier au 31 décembre 1967 63 ans et 9 mois

À partir du 1er janvier 1968 64 ans

Âge légal de départ à la retraite à partir du 1er septembre 2023

Sources : LFRSS 2023, ToutSurMesFinances

Date de naissance Nombre de trimestres pour 
percevoir une retraite à taux plein

Du 1er janvier au 31 août 1961 168 trimestres (42 ans)

Du 1er septembre au 31 décembre 1961 169 trimestres (42 ans et 3 mois)

Du 1er janvier au 31 décembre 1962 169 trimestres (42 ans et 3 mois)

Du 1er janvier au 31 décembre 1963 170 trimestres (42 ans et 6 mois)

Du 1er janvier au 31 décembre 1964 171 trimestres (42 ans et 9 mois)

À partir du 1er janvier 1965 172 trimestres (43 ans)

Durée de cotisation à partir du 1er septembre 2023

Sources : LFRSS 2023, ToutSurMesFinances
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Un bonus pour les mères 
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Depuis le 1er avril, les propriétaires qui mettent en vente certains biens immobiliers éner-
givore doivent fournir au préalable un audit énergétique du logement. Ce document propo-
sera les travaux à réaliser pour améliorer le classement de l’habitation.

IMMOBILIER
TOUT SUR LE NOUVEL 
AUDIT ÉNERGÉTIQUE

éclairage

https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000046169354
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000046169373
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L'audit énergétique vise à sortir des millions  
de logement de leur statut de passoires thermiques



• Impôts
Seuil effectif d'imposition

personne seule sans enfant (revenus 2022 imposables en 2023) 
Plafonnement des niches fiscales

revenu déclaré
18.191  €

revenu net imposable 
16.372  €

cas général
10.000  €

investissement Outre-mer
18.000  €

• Emploi

Smic : 11,52 €
(Taux horaire brut au 1er mai 2023)

Inflation : +5,7%
Prix à la consommation (INSEE) hors tabac sur un an

(mars 2023)

RSA : 607,75  €
(Revenu de Solidarité Active personne seule sans enfant)

Emploi : 7,2%
Taux de chômage (BIT, France Métropolitaine) 4ème trimestre 2022

• Épargne
Livret A et Livret Bleu (Depuis le 1er février 2023)

Taux de rémunération : 3% Plafond : 22.950 €

PEL PEA

Taux de rémunération : 2%
(brut hors prime d'épargne) depuis le 1er janvier 2023

Plafond : 150.000 €
depuis le 1er janvier 2014

Assurance vie : 2% (France Assureurs) Rendement fonds euros (moyenne 2022)

• Retraite
Âge légal : 62 ans (ouverture du droit à pension si né(e) en 1955)

Point retraite

AGIRC - ARRCO : 1,3498 € (au 01/11/2022) IRCANTEC : 0,51211 € (au 01/07/2022)

• Immobilier
Loyer : 138,61 points (+3,49%)

Indice de référence (IRL)  1er  trimestre 2023
Loyer au m2 : 13 €

France entière (SeLoger avril 2023)

    Prix moyen des logements au m² dans l'ancien : 3.175 €  
(mai 2023 baromètre Meilleurs agents) 

Prix moyen du mètre carré à Paris : 10.082 € (mai 2023 - baromètre Meilleurs Agents)

 Taux d’emprunt sur 20 ans : 3,20%  (3 mai 2023 - Empruntis)

• Taux d’intérêt légal   (1er semestre 2023)

Taux légal des créances
des particuliers : 4,47%

Taux légal des créances
des professionnels : 2,06%

• Seuils de l'usure Prêts immobiliers (mai 2023)

Prêts à taux fixe :  
3,91% (moins de 10 ans)

4,33% (10 à 20 ans)
4,52% (plus de 20 ans)

Prêts à taux variable : 4,31%

Prêts-relais : 4,52%

• Seuils de l'usure Prêts à la consommation (mai 2023)

Montant inférieur à 3.000 € : 21,16%

Montant compris entre 3.000 et 6.000 € : 11,24%

Montant supérieur à 6.000 € : 6,40%
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Nos convictions sont l’avenir de votre Patrimoine

Adresse : 20, rue Lalo 75116 Paris

Téléphone : 01.45.33.00.10

Patrimonio.finance

Cédric Marc Laura kosmenzoff Laurent Lozano 
Carpio 

Camille Bounoure 


