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Chère Madame, Cher Monsieur,  

Nombre d’entre vous ont déjà été en contact avec Sarah ATTOUI et Elias BOUTANOS qui 
constituent depuis quelques semaines l’équipe du back office de Patrimonio Finance.  

Sarah et Elias, grâce à leur expérience, sauront être parfaitement à votre écoute pour 
vous accompagner au plus près de vos besoins. 

Ils sont joignables à :

backoffice@patrimonio.finance  

+33 1.45.33.00.10

Bonne rentrée à nous tous !

Cédric Marc
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RÉFORME DES RETRAITES 
LES BONNES ET LES 
MAUVAISES SURPRISES
La publication cet été des premiers 
décrets met à jour des dispositions, 
entrées en vigueur depuis le 1er sep-
tembre, positives mais aussi néga-
tives pour la retraite des Français.

TAXE FONCIÈRE 
POURQUOI ELLE  
CONTINUE DE GRIMPER
Pas de répit pour les propriétaires, 
qui subissent une hausse de taxe fon-
cière inédite depuis plus de 30 ans. 
C’est même la double peine dans les 
communes où des hausses de taux 
d’imposition ont été votées.
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INVESTISSEMENT 
QUELS PLACEMENTS 
POUR LA RETRAITE
Immobiliers ou financiers, tour d’ho-
rizon des différents placements pos-
sibles et de l’opportunité d’y recourir 
en ce moment.

page 11votre patrimoine
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RÉFORME DES RETRAITES
LES BONNES ET  
LES MAUVAISES SURPRISES
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Grâce à la réforme, la pension des mères d'enfants 
nés avant 2012 est susceptible d’augmenter

Les bonnes surprises
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Les sportifs inscrits sur les listes de haut niveau 
à partir du 1er janvier 2023 peuvent obtenir  
32 trimestres gratuits
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Un départ plus tardif  
et davantage de trimestres à valider

Les mauvaises surprises

À la suite de la réforme, les Français nés à partir du 1er septembre 1961 vont partir plus tard à la retraite 
et devoir cotiser des trimestres en plus pour avoir une pension sans décote. 

Nés entre  
le 1er septembre et  

le 31 décembre 1961

Nés en 1962

+ 3 mois de travail
+ 1 trimestre à cotiser 
pour éviter la décote

Nés en 1963

Nés en 1964

Nés en 1965

Nés en 1966

Nés en 1967

Nés en 1968 
et 1969

Nés en 1970,  
1971 et 1972

Nés à compter 
de 1973

+ 9 mois de travail
+ 2 trimestres à cotiser 
pour éviter la décote
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+ 6 mois de travail
+ 1 trimestre à cotiser 
pour éviter la décote

+ 12 mois de travail
+ 2 trimestres à cotiser 
pour éviter la décote

+ 15 mois de travail
+ 3 trimestres à cotiser 
pour éviter la décote

+ 18 mois de travail
+ 3 trimestres à cotiser 
pour éviter la décote

+ 21 mois de travail
+ 2 trimestres à cotiser 
pour éviter la décote

+ 24 mois de travail
+ 2 trimestres à cotiser 
pour éviter la décote

+ 24 mois de travail
+ 1 trimestre à cotiser 
pour éviter la décote

+ 24 mois de travail
+ 0 trimestre à cotiser 
pour éviter la décote
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Immobiliers ou financiers, tour d’horizon des différents placements possibles et de  
l’opportunité d’y recourir en ce moment.

Le plan d’épargne retraite (PER) n’est pas un place-
ment en tant que tel, mais un réceptacle, qui permet 
de loger différents types de supports financiers et 
immobiliers, destiné à accumuler un capital en vue de 
la retraite. Le choix de placements varie d’un contrat 
à l’autre. Si vous êtes néophyte, vous avez la possibi-
lité d’opter pour une délégation totale des décisions 
d’investissement, appelée gestion à horizon retraite. 
Dans un contexte inflationniste pour tous, avoir la 
possibilité de déduire ses versements est toujours 

bon à prendre, d’autant plus si vous vous situez dans 
une tranche d’imposition à 30% ou supérieure.
Revers de la médaille : vous ne pouvez pas récupé-
rer votre argent avant l’âge de la retraite, porté pro-
gressivement de 62 à 64 ans, sauf cas de déblocage 
anticipé pour accidents de la vie ou achat de votre 
résidence principale. Attention ! Avant de souscrire, il 
convient d’être attentif à la tarification du contrat et 
des supports embarqués, ainsi qu’aux modalités de 
sortie à l’échéance. 

PER : pour les versements déductibles

Assurance vie : pour la disponibilité du capital
Outil hégémonique en France pour réaliser des pla-
cements à long terme, avant l’arrivée du PER, l’as-
surance vie demeure incontournable pour préparer 
sa retraite. Principal avantage : une disponibilité des 
fonds investis à tout moment, en procédant à une 
demande de rachat partiel ou total, quel que soit le 
nombre d’années qui vous sépare de la retraite. Le 
tout avec une fiscalité particulièrement clémente, 
au-delà de huit ans de détention, la part de gains 

dans les sommes rachetées bénéficiant d’un abat-
tement fiscal annuel de 4.600 euros pour une per-
sonne seule. 
L’assurance vie peut être souscrite en complément 
du PER pour bénéficier de cette liberté d’action, ou 
seule, en particulier si vous êtes non imposable ou 
imposé dans la tranche d’impôt à 11%, la déductibilité 
fiscale du PER n’ayant que peu ou pas d’intérêt dans 
ces situations. 

QUELS PLACEMENTS 
POUR LA RETRAITE

dossier
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Immobilier à crédit pour la résidence principale

SCPI : faire le tri

Nue-propriété : la pierre avec décote
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Pas de répit pour les propriétaires, qui subissent une hausse de taxe foncière inédite depuis 
plus de 30 ans. C’est même la double peine dans les communes où des hausses de taux 
d’imposition ont été votées.

TAXE FONCIÈRE
POURQUOI ELLE CONTINUE 
DE GRIMPER

éclairage
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Les propriétaires de piscines à domicile ou 
en résidences secondaires sont désormais 
surveillés de plus près par le Fisc



• Impôts
Seuil effectif d'imposition

personne seule sans enfant (revenus 2022 imposables en 2023) 
Plafonnement des niches fiscales

revenu déclaré
18.191  €

revenu net imposable 
16.372  €

cas général
10.000  €

investissement Outre-mer
18.000  €

• Emploi

Smic : 11,52 €
(Taux horaire brut au 1er mai 2023)

Inflation : +4,3%
Prix à la consommation (INSEE) hors tabac sur un an

(juillet 2023)

RSA : 607,75  €
(Revenu de Solidarité Active personne seule sans enfant)

Emploi : 7,1%
Taux de chômage (BIT, France Métropolitaine) 1er trimestre 2023

• Épargne
Livret A et Livret Bleu (Depuis le 1er février 2023)

Taux de rémunération : 3% Plafond : 22.950 €

PEL PEA

Taux de rémunération : 2%
(brut hors prime d'épargne) depuis le 1er janvier 2023

Plafond : 150.000 €
depuis le 1er janvier 2014

Assurance vie : 2% (France Assureurs) Rendement fonds euros (moyenne 2022)

• Retraite
Âge légal : de 62 ans (pour les natifs jusqu’au 31/08/1961)  à 64 ans (pour les natifs à partir du 01/01/1968)

Point retraite

AGIRC - ARRCO : 1,3498 € (au 01/11/2022) IRCANTEC : 0,51621 € (au 01/01/2023)

• Immobilier
Loyer : 140,59 points (+3,50%)

Indice de référence (IRL)  2ème  trimestre 2023
Loyer au m2 : 13 €

France entière (SeLoger août 2023)

    Prix moyen des logements au m² dans l'ancien : 3.179 €  
(septembre 2023 baromètre Meilleurs agents) 

Prix moyen du mètre carré à Paris : 9.944 € (septembre 2023 - baromètre Meilleurs Agents)

 Taux d’emprunt sur 20 ans : 4%  (5 septembre 2023 - Empruntis)

• Taux d’intérêt légal   (2ème semestre 2023)

Taux légal des créances
des particuliers : 6,82%

Taux légal des créances
des professionnels : 4,22%

• Seuils de l'usure Prêts immobiliers (septembre 2023)

Prêts à taux fixe :  
4,23% (moins de 10 ans)

5,28% (10 à 20 ans)
5,56% (plus de 20 ans)

Prêts à taux variable : 5,13%

Prêts-relais : 5,53%

• Seuils de l'usure Prêts à la consommation (septembre 2023)

Montant inférieur à 3.000 € : 21,61%

Montant compris entre 3.000 et 6.000 € : 12,01%

Montant supérieur à 6.000 € : 6,85%
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Nos convictions sont l’avenir de votre Patrimoine

Adresse : 8bis, rue Laurent Pichat 
75116 Paris

Téléphone : 01.45.33.00.10

Patrimonio.finance

Cédric Marc Laura Kosmenzoff 

https://patrimonio.finance  
mailto:cedric.marc%40patrimonio.finance?subject=
mailto:laura.kosmenzoff%40patrimonio.finance?subject=



